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Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bostadsrattsforeningen The Tube registrerades hos Bolagsverket den 9 april 2014 i syfte att upplata
bostadsrattslagenheter pa fastigheten Sundbyberg Provréret 2 i Sundbyberg kommun. Féreningen ar ett
s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsréattsforening. Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Under det gangna aret har styrelsen arbetat med fortlépande underhall och utveckling av foreningen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Rakenskapsaret 2022/2023 summeras som ett ar fullt av utmaningar och okade kostnader bade i var
forening och i hela samhallet. | samband med att réanteldget snabbt har férandrats med kraftigt hojda
rantor under de senaste aren, har foreningen haft 6kade rantekostnader for vara lan. Under
rakenskapsaret har darfor fokus varit att forhandla rantor s bra det gar och halla nere kostnaderna och
utgifterna sa mycket som majligt. Detta har styrelsen gjort genom att dra ner pa kostnader for
garagestadning, stadning i entrén, omférhandla flera avtal och se 6ver alla mojliga kostnadsbesparingar
utan att tumma for mycket pa kvalitén pa var gemensamma miljo i fastigheten och runt om. Styrelsen
valde att tidigt hoja avgifterna med 19,5 % under aret, vilket beddmdes vara nddvandigt. De hojda
avgifterna i kombination med en amorteringslattnad fran banken samt att elkostnader med mera verkar
vara pa vag ner under kommande ar, gor att styrelsen anda blickar framat mot nasta ar med en relativt
positiv syn. Vi panerar att hoja avgifterna yttligare med ca 4 % under nasta rakenskapsar.

Flerarsoversikt 2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Arsavgift / m? upplaten med bostadsratt 848 761 756 750
Garagehyra / m? (Garageyta) 176 180 213 186
Lokalhyra / Totala intakter 0% 0% 0% 0%
Skuldsattning / m? (BOA) 13 490 13538 13 610 13 682
Skuldsattning / m? (Total yta) 11 185 11 225 11 285 11 345
Sparande / m® (Total yta) 61 69 -14 94
Rantekanslighet / m® (Boendeyta) 16% 18% 18% 18%
Energikostnad / m® (Total yta) 229 201 205 174
Nettoomsattning 2427465 1992890 2 000 156 1942 119
Rorelsemarginal: 7,8% -13,2% -23,7% -5,8%
Kassalikviditet: 87,3% 53,7% 56,8% 97,1%
Soliditet: 80,4% 80,5% 80,4% 78,4%
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift / m? upplaten med bostadsratt Arsavgift bostadsratter / BOA

Lokalhyra / m? (LOA) Lokalhyror / LOA
Garagehyra / m? (Garageyta) Garagehyror / Garageyta
Lokalhyra / Totala intakter Lokalhyra / Totala intakter
Skuldsattning / m? (BOA) Fastighetslan / BOA

Skuldsattning / m? (Total yta)
Sparande / m® (Total yta)
Rantekanslighet / m® (Boendeyta)
Energikostnad / m® (Total yta)

Total yta

rorelsemarginal:
kassalikviditet
soliditet

Fastighetslan / Total yta

rorelseresultat/nettoomséttning
omsattningstillgangar exkl lager/kortfristiga skulder
justerat eget kapital/balansomslutning

Réntebarande 1&n x 1% / Arsavgifter bostadsratter
El-, fjarrvarme- och VA kostnader / Total yta

Forandring eget kapital Balanserat Summa
Insatskapital resultat  Arets resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 135590 000 -1719129 -629 889 133 240 981
Disposition av féregaende ars resultat: 0
Balanseras i ny rakning -629 889 629 889 0
Arets resultat - - -644 178 -644 178
Belopp vid arets utgang 135590 000 -2 349 019 -644 178 132 596 803
Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel: 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
balanserat resultat -2 380 420 -1 750 530
arets resultat -644 178 -629 889
Totalt -3024 598 -2 380 420
disponeras for:
avsattning till yttre fond 0 0
Overforing till balanserat resultat -3 024 598 -2 380 420
Totalt -3 024 598 -2 380 420

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Intékter
Rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar byggnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggs-
upplysningar

w

Iz
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2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
2 427 465 1992 890
2 427 465 1992 890
-1 136 917 -1 144 294
-245 282 -208 954
-30 341 -78 796
-824 640 -824 639
190 285 -263 792
-834 464 -366 097
-644 178 -629 889
-644 178 -629 889
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BALANSRAKNING
Tillaggs-
upplysningar 2023-06-30 2022-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 164 366 062 165 183 937
Inventarier 6 13 526 20 290
Summa anlaggningstillgangar 164 379 588 165 204 227
Omesattningstillgangar
Fordringar
Kundfordringar 17 895 47 868
Ovriga fordringar 6 -
Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader 85180 76 545
Kassa och bank 479 188 184 174
Summa omsattningstillgdngar 582 269 308 586
Summa tillgangar 164 961 857 165512 813

Iz
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

oo

Iz
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2023-06-30 2022-06-30
135 590 000 135 590 000
31401 31401

-2 380 420 -1 750 530
-644 178 -629 889
132 596 803 133 240 981
31698 059 31697 100
31698 059 31697 100
97 845 56 693

56 800 170 400

59 977 13201

452 373 334438
666 995 574 732
164 961 857 165 512 813
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Kassaflodesanalys

Intakter
Summa intakter

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Réntekostnader

Summa kostnader

Likviditet fran resultatet

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Nettoninvesteringar

Nettoforandring langfristiga lan
Nettoforandring eget kapital
Likviditet fran investeringar och lan

Ackumulerad likviditetsforandring
Ingdende likvida medel

Forandring under aret
Utgaende likvida medel

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning
Summa stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

ryNmj1bQa-HJI470k-QT

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
2 427 465 1992 890
2 427 465 1992 890
-1 136 917 -1 144 294
-245 282 -208 954
-30 341 -718 796
-834 464 -366 097
-2 247 004 -1 798 140
180 461 194 750
29 973 -26 391

-8 642 55 587

41 153 -87 613
164 710 -8 994
227 194 -67 411
407 655 127 339
-112 641 -170 400
-112 641 -170 400
295014 -43 061
184 174 0
295014 -43 061
479 188 184 174
33200 000 33200 000
33200 000 33200 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt de som anges i
BFNAR 2012:1.

Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beréknade ekonomiska livslangden.
Bygganden har delats upp pa komponenterna stomme, tak, fasad, inre ytskikt, fénster och dvriga
Avskrivningen redovisas som kostnad i resulatrakningen.

Komponenter % av anskaffningsvarde byggnad  Avskrivningar ar
Stammar 10,00% 50
El 2,00% 40
Fasad 4,00% 40
Fonster 3,00% 40
Tak 4,00% 40
Ventilation 2,00% 20
Inom BR lagenhet (kok, badrum m.m.) * 50,00% 0
Ovrigt stomme 25,00% 200
Summa 100,00%

*Bostadrattshavaren ansvarar for bibehallande skick

Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 20-200 ar
Inventarier 5ar

ryNmj1bQa-HJI470k-QT

Iz




Brf The Tube
Org.nr. 769627-9483

Arsredovisning 2022-07-01 -- 2023-06-30

9(12)

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN
1. Intdkter

Manadsavgifter
Hyresintakter garage
Aviserad vv
Aviserad el
Brénsletillagg
Elstod

Ovriga intékter
Totalt

2. Driftskostnader

Fastighetsforvaltning
Hisskostnader
Snordjning

Garage

Elkostnader
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakring
Samfallighetsavgifter
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Totalt

3. Forvaltnings- och externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revisionskostnader

Forbrukningsinventarier

Programvaror

Kostnader for dverlatelser och pantsattningar
Ovriga forvaltnings- och externa kostander
Totalt

Iz
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2023-06-30 2022-06-30
1995 795 1791 960
85 306 87 472
14 564 -
157 287 89 686
87 502 -
57 682 -
39 331 23772

2 437 465 1992 890
2023-06-30 2022-06-30
197 337 257 107
9 957 29120
71282 10 125
23 614 31745
311 256 253 080
216 014 205 417
124 237 111 224
33 002 35190
26 646 25159
83 913 158 384
37 598 19 502

2 060 8 240
1136 917 1144 294
2023-06-30 2022-06-30
117 174 80 067
33335 32 253

21 264 55568

18 437 21051

5 884 6 937

49 188 13077
245 282 208 954
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4. Personalkostnader 2023-06-30 2022-06-30
Utbetalda styrelsearvoden 25 363 12 682
Upplupna styrelsearvoden -5 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 25 363x31,42% 7969 3984
Upplupna arbetsgivaravgifter 2 009 12 130
Totalt 30 341 78 796
UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
Materiella anlaggningstillgangar
5. Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvérde 168 046 500 168 046 500
Avrets anskaffningar - )
Utgaende anskaffnignsvarde 168 046 500 168 046 500
Ingaende avskrivning enligt plan -2 862 563 -2 044 688
Avrets avskrivningar -817 875 -817 875
Utgaende avskrivningar enligt plan -3680 438 -2 862 563
Utgaende bokfort varde pa byggnader och mark 164 366 062 165 183 937
Varav bokfort varde som ar mark 58 996 500 58 996 500
Taxeringsvarde
Byggnader 66 000 000 66 000 000
Mark 23 600 000 23 600 000
Summa 89 600 000 89 600 000
6, Inventarier 2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvarde 33818 33818
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffnignsvarde 33818 33818
Ingaende avskrivning enligt plan -13 528 -6 764
Avrets avskrivningar -6 764 -6 764
Utgaende avskrivningar enligt plan -20 292 -13 528
Utgaende bokfort véarde pa byggnader och mark 13526 20 290

Iz

ryNmj1bQa-HJI470k-QT




Iz

ryNmj1bQa-HJI470k-QT

Brf The Tube 11(12)

Org.nr. 769627-9483

Arsredovisning 2022-07-01 -- 2023-06-30
7. Skulder till kreditinstitut 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetslan SBAB langfristig del 10 508 900 31697 100
Fastighetslan SBAB kortfristig del 56 800 170 400
Fastighetslan Nordea langfristig del (amorteringsfritt) 21189 159 -
Summa 31 754 859 31867 500
Langivare Réanta Bindningstid Belopp
SBAB 1,78% 2023-11-10 10565 700 Fast ranta
Nordea Hypotek 4,26% 2024-04-30 10 609 259 Fast rénta
Nordea Hypotek 4,26% 2024-05-10 10579 900 Fast ranta
Summa 31 754 859
8. Ovriga kortfristiga skulder 2023-06-30 2022-06-30
Redovisningskonto for moms 1088 4 696
Skatt & sociala avgifter for arvode 14 515 -
Forskott hyresgéster 4 627 265
Skatteskulder 10 300 8 240
Ovriga kortfristiga skulder 29 447 -
Summa 59 977 13201
9. Forutbetalda intakter och upplupna kostnader 2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda intakter 214 401 157 096
Upplupna kostnader 237972 177 342
Summa 452 373 334 438
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf The Tube
Org.nr. 769627-9483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf The Tube for
rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf The Tube for
rakenskapséret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Bostadsrattsforeningen The Tube registrerades hos Bolagsverket den 9 april 2014 i syfte att upplata
bostadsrattslagenheter pa fastigheten Sundbyberg Provréret 2 i Sundbyberg kommun. Féreningen ar ett
s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Under det gangna aret har styrelsen arbetat med fortlépande underhall och utveckling av foreningen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Rakenskapsaret 2022/2023 summeras som ett ar fullt av utmaningar och okade kostnader bade i var
forening och i hela samhallet. | samband med att réanteldget snabbt har férandrats med kraftigt hojda
rantor under de senaste aren, har foreningen haft 6kade rantekostnader for vara lan. Under
rakenskapsaret har darfor fokus varit att forhandla rantor s bra det gar och halla nere kostnaderna och
utgifterna sa mycket som majligt. Detta har styrelsen gjort genom att dra ner pa kostnader for
garagestadning, stadning i entrén, omférhandla flera avtal och se 6ver alla mojliga kostnadsbesparingar
utan att tumma for mycket pa kvalitén pa var gemensamma miljo i fastigheten och runt om. Styrelsen
valde att tidigt hoja avgifterna med 19,5 % under aret, vilket beddmdes vara nddvandigt. De hojda
avgifterna i kombination med en amorteringslattnad fran banken samt att elkostnader med mera verkar
vara pa vag ner under kommande ar, gor att styrelsen anda blickar framat mot nasta ar med en relativt
positiv syn. Vi panerar att hoja avgifterna yttligare med ca 4 % under nasta rakenskapsar.

Flerarsoversikt 2022/2023  2021/2022 2020/2021 2019/2020
Arsavgift / m? upplaten med bostadsratt 848 761 756 750
Garagehyra / m? (Garageyta) 176 180 213 186
Lokalhyra / Totala intakter 0% 0% 0% 0%
Skuldsattning / m? (BOA) 13 490 13538 13 610 13 682
Skuldsattning / m? (Total yta) 11 185 11 225 11 285 11 345
Sparande / m® (Total yta) 61 69 -14 94
Rantekanslighet / m® (Boendeyta) 16% 18% 18% 18%
Energikostnad / m® (Total yta) 229 201 205 174
Nettoomsattning 2427465 1992890 2 000 156 1942 119
Rorelsemarginal: 7,8% -13,2% -23,7% -5,8%
Kassalikviditet: 87,3% 53,7% 56,8% 97,1%
Soliditet: 80,4% 80,5% 80,4% 78,4%
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift / m? upplaten med bostadsratt Arsavgift bostadsratter / BOA

Lokalhyra / m? (LOA)
Garagehyra / m? (Garageyta)
Lokalhyra / Totala intakter
Skuldsattning / m? (BOA)
Skuldsattning / m? (Total yta)
Sparande / m® (Total yta)
Rantekanslighet / m® (Boendeyta)
Energikostnad / m® (Total yta)
rorelsemarginal:

kassalikviditet
soliditet

Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende ars resultat:

Balanseras i ny rakning
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

disponeras for:

avsattning till yttre fond
overforing till balanserat resultat
Totalt

Lokalhyror / LOA

Garagehyror / Garageyta
Lokalhyra / Totala intakter

Fastighetslan / BOA
Fastighetslan / Total yta
:Fotal yta

Réntebarande 1&n x 1% / Arsavgifter bostadsratter
El-, fjarrvarme- och VA kostnader / Total yta

rorelseresultat/nettoomséttning
omsattningstillgangar exkl lager/kortfristiga skulder
justerat eget kapital/balansomslutning

Balanserat Summa

Insatskapital resultat  Arets resultat eget kapital
135590000 -1719129 -629 889 133 240 981
0

-629 889 629 889 0

- - -644 178 -644 178

135590 000 -2 349019 -644 178 132 596 803
2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

-2 380 420 -1 750 530

-644 178 -629 889

-3 024 598 -2 380 420

0 0

-3 024 598 -2 380 420

-3024 598 -2 380 420

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Intékter
Rorelseintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar byggnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggs-
upplysningar

w

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
2 427 465 1992 890
2 427 465 1992 890
-1 136 917 -1 144 294
-245 282 -208 954
-30 341 -78 796
-824 640 -824 639
190 285 -263 792
-834 464 -366 097
-644 178 -629 889
-644 178 -629 889





Brf The Tube >(12)
Org.nr. 769627-9483
Arsredovisning 2022-07-01 -- 2023-06-30
BALANSRAKNING
Tillaggs-
upplysningar 2023-06-30 2022-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 164 366 062 165 183 937
Inventarier 6 13 526 20 290
Summa anlaggningstillgangar 164 379 588 165 204 227
Omesattningstillgangar
Fordringar
Kundfordringar 17 895 47 868
Ovriga fordringar 6 -
Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader 85180 76 545
Kassa och bank 479 188 184 174
Summa omsattningstillgdngar 582 269 308 586
Summa tillgangar 164 961 857 165512 813





Brf The Tube
Org.nr. 769627-9483

Arsredovisning 2022-07-01 -- 2023-06-30

6(12)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

oo

2023-06-30 2022-06-30
135 590 000 135 590 000
31401 31401

-2 380 420 -1 750 530
-644 178 -629 889
132 596 803 133 240 981
31698 059 31697 100
31698 059 31697 100
97 845 56 693

56 800 170 400

59 977 13201

452 373 334438
666 995 574 732
164 961 857 165 512 813
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Kassaflodesanalys

Intakter
Summa intakter

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Réntekostnader

Summa kostnader

Likviditet fran resultatet

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Nettoninvesteringar

Nettoforandring langfristiga lan
Nettoforandring eget kapital
Likviditet fran investeringar och lan

Ackumulerad likviditetsforandring
Ingdende likvida medel

Forandring under aret
Utgaende likvida medel

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning
Summa stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
2 427 465 1992 890
2 427 465 1992 890
-1 136 917 -1 144 294
-245 282 -208 954
-30 341 -718 796
-834 464 -366 097
-2 247 004 -1 798 140
180 461 194 750
29 973 -26 391

-8 642 55 587

41 153 -87 613
164 710 -8 994
227 194 -67 411
407 655 127 339
-112 641 -170 400
-112 641 -170 400
295014 -43 061
184 174 0
295014 -43 061
479 188 184 174
33200 000 33200 000
33200 000 33200 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med arsredovisningslagen samt de som anges i
BFNAR 2012:1.

Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den beréknade ekonomiska livslangden.
Bygganden har delats upp pa komponenterna stomme, tak, fasad, inre ytskikt, fénster och dvriga
Avskrivningen redovisas som kostnad i resulatrakningen.

Komponenter % av anskaffningsvarde byggnad  Avskrivningar ar
Stammar 10,00% 50
El 2,00% 40
Fasad 4,00% 40
Fonster 3,00% 40
Tak 4,00% 40
Ventilation 2,00% 20
Inom BR lagenhet (kok, badrum m.m.) * 50,00% 0
Ovrigt stomme 25,00% 200
Summa 100,00%

*Bostadrattshavaren ansvarar for bibehallande skick

Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 20-200 ar
Inventarier 5ar
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

1. Intdkter

Manadsavgifter
Hyresintakter garage
Aviserad vv
Aviserad el
Brénsletillagg
Elstod

Ovriga intékter
Totalt

2. Driftskostnader

Fastighetsforvaltning
Hisskostnader
Snordjning

Garage

Elkostnader
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakring
Samfallighetsavgifter
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt
Totalt

3. Forvaltnings- och externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revisionskostnader

Forbrukningsinventarier

Programvaror

Kostnader for dverlatelser och pantsattningar
Ovriga forvaltnings- och externa kostander
Totalt

2023-06-30 2022-06-30
1995 795 1791 960
85 306 87 472
14 564 -
157 287 89 686
87 502 -
57 682 -
39 331 23772

2 437 465 1992 890
2023-06-30 2022-06-30
197 337 257 107
9 957 29120
71282 10 125
23 614 31745
311 256 253 080
216 014 205 417
124 237 111 224
33 002 35190
26 646 25159
83 913 158 384
37 598 19 502

2 060 8 240
1136 917 1144 294
2023-06-30 2022-06-30
117 174 80 067
33335 32 253

21 264 55568

18 437 21051

5 884 6 937

49 188 13077
245 282 208 954
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4. Personalkostnader 2023-06-30 2022-06-30
Utbetalda styrelsearvoden 25 363 12 682
Upplupna styrelsearvoden -5 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 25 363x31,42% 7969 3984
Upplupna arbetsgivaravgifter 2 009 12 130
Totalt 30 341 78 796
UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
Materiella anlaggningstillgangar
5. Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvérde 168 046 500 168 046 500
Avrets anskaffningar - )
Utgaende anskaffnignsvarde 168 046 500 168 046 500
Ingaende avskrivning enligt plan -2 862 563 -2 044 688
Avrets avskrivningar -817 875 -817 875
Utgaende avskrivningar enligt plan -3680 438 -2 862 563
Utgaende bokfort varde pa byggnader och mark 164 366 062 165 183 937
Varav bokfort varde som ar mark 58 996 500 58 996 500
Taxeringsvarde
Byggnader 66 000 000 66 000 000
Mark 23 600 000 23 600 000
Summa 89 600 000 89 600 000
6, Inventarier 2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvarde 33818 33818
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffnignsvarde 33818 33818
Ingaende avskrivning enligt plan -13 528 -6 764
Avrets avskrivningar -6 764 -6 764
Utgaende avskrivningar enligt plan -20 292 -13 528
Utgaende bokfort véarde pa byggnader och mark 13526 20 290
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7. Skulder till kreditinstitut 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetslan SBAB langfristig del 10 508 900 31697 100
Fastighetslan SBAB kortfristig del 56 800 170 400
Fastighetslan Nordea langfristig del (amorteringsfritt) 21 189 159 -
Summa 31 754 859 31867 500
Langivare Réanta Bindningstid Belopp
SBAB 1,78% 2023-11-10 10 565 700 Fast rénta
Nordea Hypotek 4,26% 2024-04-30 10 609 259 Fast rénta
Nordea Hypotek 4,26% 2024-05-10 10579 900 Fast ranta
Summa 31 754 859
8. Ovriga kortfristiga skulder 2023-06-30 2022-06-30
Redovisningskonto for moms 1088 4 696
Skatt & sociala avgifter for arvode 14 515 -
Forskott hyresgéster 4 627 265
Skatteskulder 10 300 8 240
Ovriga kortfristiga skulder 29 447 -
Summa 59 977 13201
9. Forutbetalda intakter och upplupna kostnader 2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda intakter 214 401 157 096
Upplupna kostnader 237972 177 342
Summa 452 373 334 438
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Underskrifter
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Johan Andreasson David Beckhamn Salazar Fornander

Ordférande Ledamot Ledamot
Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ole Deurell

Auktoriserad revisor






REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf The Tube
Org.nr. 769627-9483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf The Tube for
rakenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

1(2)

for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf The Tube for
rakenskapséret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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